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Y Medidas previstas para prevenir, reducir
v en la medida de |lo posible corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio

ambiente de la aplicacion del plan tomando
en consideracion el cambio climatico

8.1.- Consideraciones generales

Como se descrito en las paginas precedentes, el Plan Especial de Renovacion
urbana para la implantacién de un uso de hospedaje en la parcela situada en la
calle Zabaleta 29 del AU GR.02 Gros (II) tiene por objeto acomodar los usos
urbanisticos del edificio situado en el niumero 29 de la calle Zabaleta del barrio
de Gros a las exigencias formales que derivan del nuevo texto regulador del
régimen de implantacion de usos de la zona global "A.20. Residencial de
Ensanche" a la que pertenece el ambito urbanistico "GR.02 (II) GROS".

La naturaleza del Plan, junto a su caracter plenamente urbano, en el que no se
ve afectado ningun recurso ambiental, condicionan la naturaleza de las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias del mismo, en las que se recogen una
serie de recomendaciones para observar en fases posteriores donde pueda
llevarse a cabo alguna ejecucion de actuaciones.

En todo caso el desarrollo de estas deberd estar sometido al correspondiente
procedimiento de Evaluacién Ambiental segin determine la normativa vigente.

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del P.E., se
procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y correctoras
dirigidas a limitar, reducir o minimizar estas afecciones. Estas medidas se centran
en recomendaciones y actuaciones a desarrollar tanto en la redaccion del
proyecto de edificaciéon asi como en la fase de obras durante la ejecucion del
proyecto.
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8.2- Medidas protectoras y correctoras para el proyecto de

edificacion

En relacion con la SOSTENIBILIDAD ENERGETICA:

Se impulsara la introduccion de energias renovables y, en todo caso, se cumpliran
con las exigencias establecidas en el documento basico ‘Ahorro de energia’ del
Cddigo Técnico de Edificacidon en relacion con los siguientes aspectos:

Limitacion del consumo energético

Control de la demanda energética

Condiciones de las instalaciones térmicas

Condiciones de las instalaciones de iluminacién

Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria

e Generacién minima de energia eléctrica

— Conforme a las disposiciones transitorias del Real Decreto 732/2019, la
version de diciembre de 2019 del DB-HE sera de aplicacién obligatoria a las
obras de nueva construccion y a las intervenciones en edificios existentes
para las que, en ambos casos, se solicite licencia municipal de obras a partir
del 28 de junio de 2020.

— La ordenacién interna de los espacios del edificio procurard estar en
consonancia con una distribucién que optimice las condiciones de
iluminacion y aprovechamiento solar en los espacios que vayan a ser mas
frecuentados, con el objetivo de obtener un desarrollo edificatorio
sostenible.

— Se estudiara la posibilidad de implantar sistemas de captacion solar para
mejorar su comportamiento energético (mayor temperatura media, menor
consumo de calefaccion, etc.) y el aprovechamiento de la luz solar (menor
consumo de electricidad). Ademas, se recomienda que las fachadas del
edificio tiendan a tener un tratamiento diferenciado segun la orientacidn:
mas cerrado y aislado al norte-oeste y mas abierto y acristalado al sureste.

— En las nuevas edificaciones se procurara que los materiales constructivos a
utilizar tengan un grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas
duraderos y lo menos contaminantes posibles. Se deberad reducir el
consumo de materias primas no renovables, y se planificaran y ejecutaran
de acuerdo con las buenas practicas ambientales.

— En la iluminacién exterior se debera cumplir con lo dispuesto en el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
REEIAE (R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre) y el Cédigo Técnico de la
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Edificacion: CTE DB-HE3 Eficiencia Energética de las instalaciones de
Iluminacién.

— En la iluminacion interior se debera tener en cuenta el Cédigo Técnico de la
Edificacion: CTE DB-HE3 Eficiencia Energética de las instalaciones de
Iluminacion.

— Los futuros sistemas de iluminacion deberan tener una eficiencia energética
mayor que la eficiencia energética minima exigida de ITC-EA-01.

— Se utilizaran sistemas de iluminacién de bajo consumo (tecnologia LED) y
otras tecnologias que minimicen los consumos (automatizacién de
sistemas, sistemas de regulacidn y control de encendidos y apagados, etc.),
tanto en el interior de los edificios como en la iluminacién del espacio
exterior.

— En el espacio exterior se adoptaran sistemas de iluminacion de reducido
impacto luminico adecuado al entorno circundante que eviten la
contaminacion luminica, utilizando luminarias que concentren el flujo
luminoso en su hemisferio inferior.

— El proyecto de la nueva edificacién tendrad que considerar medidas de
prevencion para asegurar un uso eficiente del agua. Es preciso buscar la
maxima efectividad posible en ahorro y reutilizacion de los recursos hidricos
tanto en la fase de ejecucién de las obras, como en la posterior fase de uso
y explotacion.

- Teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno y con el
objetivo de integrar la nueva edificacidén en el paisaje de la zona se definiran
unas condiciones edificatorias (materiales, colores, morfologia, alturas,
volumenes, etc.) que estén en consonancia con la tipologia edificatoria y
estética del entorno.

Se estudiaran posibles intervenciones que favorezcan la captacién de carbono y/o
la creacién de espacios mas resilientes y saludables frente a posibles episodios
de olas de calor.
e En edificios: cubiertas del edificio como azoteas naturales (cubierta verde,
recogida de aguas pluviales); acondicionamiento de fachadas.
e Valorar la implantacion de criterios de disefio bioclimaticos, en aras a
minimizar emisiones y mitigar el riesgo de cambio climatico.
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e La distribucién de los usos internos de las nuevas edificaciones se debera
definir teniendo en cuenta, entre otros, el aprovechamiento eficaz de la luz
natural.

e Establecer sistemas de ahorro de agua y consumo energético en las nuevas
edificaciones (difusores, sensores de apagado y encendido, iluminacién de
bajo consumo, etc.).

e Utilizacién de sistemas de iluminacion de bajo consumo que eviten la
contaminacion luminica y ahorren energia.

e Promover el uso de madera certificada de gestion forestal sostenible como
material renovable en las futuras construcciones.

e Procurar que los materiales constructivos a utilizar sean duraderos y
reciclables.

e Fomentar el empleo de materiales de procedencia cercana para minimizar
desplazamientos con el consiguiente aumento del gasto energético.

Muchas de las medidas definidas en este apartado pueden contribuir a disminuir
la emision de gases de efecto invernadero, mitigando los efectos del Plan Especial
sobre el cambio climatico. En su caso, estas medidas deberan ser incorporadas y
concretadas en los futuros proyectos de desarrollo del Plan Especial.

- El proyecto de edificacion debera incluir el preceptivo estudio de gestidén de
residuos y materiales de construccion y demolicién de acuerdo con la
normativa vigente (Articulo 4 del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el
que se regula la produccidon y gestién de los residuos de construcciéon y
demolicion).

- El proyecto de edificacién contemplarad la creacién de espacios para la
recogida selectiva de residuos derivados de los procesos productivos.

De acuerdo con los resultados del estudio acustico realizado, no es necesario
incorporar ninguna medida correctora para el cumplimiento de los objetivos de
calidad del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidn acustica de la
CAPV.
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8.2- Medidas para observar en fases posteriores con ejecucion de

actuaciones

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del Plan
Especial, se procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y
correctoras dirigidas a limitar, reducir o minimizar estas afecciones. Estas
medidas se centran en recomendaciones y actuaciones a desarrollar tanto en la
redaccidon del planeamiento de desarrollo, como en fase de obras durante la
ejecucién de los proyectos.

Manual de buenas practicas

Para la ejecucion de las obras se deberd contar con un manual de buenas
practicas para su utilizacién por el personal de obra. En este manual se trataran
aspectos como la superficie maxima a afectar, la minimizacién de produccién del
polvo y ruido, la gestion de residuos, etc.

Area ocupada

Con caracter general se recomienda que la obras se cifan estrictamente a la
superficie de afeccién del proyecto, evitando intrusiones en terrenos aledafos, a
excepcion de las ocupaciones temporales por las obras, previamente acordadas.

Se controlara el replanteo para garantizar que el area ocupada no exceda de la
estrictamente necesaria, tanto para el desarrollo de la obra propiamente dicha
como para los acopios temporales de materiales, los accesos a la obra y las
plataformas de ocupacién temporal de obra.

Con anterioridad al comienzo de las obras se balizard con precisidén tanto la
superficie de ocupacion de las obras como las zonas de ocupacién temporal para
el establecimiento de acopios, instalaciones de obra, etc. En la eleccidon de la zona
para la ubicacién de instalaciones auxiliares de obra y areas de acopio de
materiales para la obra, se tendran en cuenta tanto criterios técnicos y
econodmicos, como ecoldgicos y paisajisticos.

Gestion de sobrantes

Los sobrantes de excavacidn generados se llevaran a depdsito de sobrantes
autorizado y su gestion se ajustara a lo establecido en el Decreto 49/2009, de 24
de febrero por el que se regula la eliminacién de residuos mediante el depdsito
en vertedero y ejecucion de rellenos.
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— Las zonas de acopio, instalaciones auxiliares o parque de maquinaria se
localizaran en superficies impermeables y con un sistema de recogida
disefado para poder controlar cualquier escape o vertido accidental. Se
evitara el mantenimiento de maquinaria en zonas no impermeabilizadas.

— Se evitard de modo estricto el vertido de aceites, combustibles, cementos,
etc., tanto al terreno como a los cauces, siendo inexcusable el cumplimiento
en la recogida selectiva de los productos residuales y su posterior gestion
en funcién de la normativa aplicable de la Comunidad Autonoma Vasca.

— En todo caso, se contard en obra con materiales absorbentes (sepiolita,
mantas absorbentes, etc.) para su utilizaciéon en caso de vertido accidental.
En caso de que el vertido afecte a tierra, los materiales absorbentes
utilizados para la recogida del vertido y las tierras impregnadas se
gestionaran con gestor autorizado.

— En caso de ser necesario, en las cercanias de los trabajos con hormigdn se
contara con contenedores para el lavado de las canaletas de las cubas de
hormigdon que incorporaran un geotextil, recogiendo la lechada de forma
controlada. Estos contenedores se ubicaran siempre dentro de los limites
de afeccién de la obra, debidamente sefalizados, y se mantendran
adecuadamente para garantizar su eficacia (retirada periddica de restos de
hormigon).

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, la maquinaria utilizada en la fase de obras debe ajustarse a las
prescripciones establecidas en la legislacién vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de
aplicacién, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el
gue se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28
de abril), y en las normas complementarias.

Se respetara un horario de trabajo diurno (8,00h a 20,00 h).

Los viales utilizados por los camiones que entren o salgan de las obras deberan
mantenerse limpios utilizando agua a presidon. Para minimizar la emisién de
particulas en suspension, siempre que la Direccién de Obra lo estime oportuno,
se realizaran riegos periodicos de las zonas denudadas. La frecuencia de estos
riegos variara en funcion de la climatologia y de la intensidad de la actividad de
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obra, y deberan aumentarse en la estaciéon mas calida y seca, o en dias de fuerte
viento.

En este documento se entiende por contaminacién luminica, el resplandor
producido en el cielo nocturno por la luz artificial que se pierde, procedente
principalmente por el alumbrado publico, industrial, comercial o privado, asi como
el de anuncios luminosos, etc.

El impacto ambiental de la contaminacién luminica puede corregirse con las
debidas medidas correctoras, reduciendo notablemente el consumo energético y
reduciendo los efectos medio-ambientales sobre las personas y el medio biético.

Por ello todas las actuaciones de las obras que lleven consigo la iluminacion de
instalaciones, viario, espacios libres, rotulos e indicaciones, etc., seguiran los
siguientes criterios basicos:

a) Evitar la iluminacién hacia el cielo de focos o luminarias, utilizando proyectores
asimétricos o pantallas adecuadas para reducir el flujo luminoso hacia arriba.
b) Utilizar luminarias adecuadas que concentren la luz hacia abajo.
c) Utilizar ldamparas de bajo consumo energético y maximo rendimiento
(limenes/ vatios): por orden de preferencia:

o Vapor Sodio de baja presion

o Vapor Sodio de alta presion.

o Vapor de Mercurio.

o Halogenuros Metalicos.
d) Proyectar la iluminacidon respecto a las normas vigentes, teniendo en cuenta
las distancias a viviendas, zonas de servicios publicos y centros oficiales.

Por otra parte, se garantizara que el alumbrado exterior instalado responde a las
exigencias del R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias.

— Los proyectos de desarrollo deberan incluir el preceptivo estudio de gestidn
de residuos y materiales de construccién y demolicién de acuerdo con la
normativa vigente (Articulo 4 del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el
que se regula la produccidon y gestién de los residuos de construcciéon y
demolicion). Este estudio deberda incorporar todas las fases de ejecucion y
debe redactarse de forma previa al inicio de las obras.

— Los materiales y escombros provenientes de la ejecucién de las obras
deberan ser depositados en contenedores, o transportados inmediatamente
en receptaculos adecuados, con excepcidon de los acopios de material en
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obras de zanja que deberan quedar debidamente protegidos por el vallado
oportuno. En tanto no se produzca su retirada deberan limpiar diariamente
el area afectada y mantener los residuos aislados del suelo.

Los aridos provenientes de las obras deberan recogerse en contenedores
no permitiéndose su acopio fuera de los mismos en via publica, y con la
adecuada proteccidn.

El acopio de material voluminoso dispondra de vallas que impidan su acceso
por personas ajenas a la obra.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas, cuando la actividad
conlleve la emisidon de particulas o materiales pulverulentos.

CONTENEDORES PARA OBRAS

Los contenedores se ubicaran, de ser ello posible, en el interior de la zona
vallada de obras.

En los casos que no pudiere ser asi, preferentemente se situaran frente a
la obra a la que sirvan, o lo mas préximo posible, y de forma que no impidan
la visibilidad a los vehiculos, respetando las distancias establecidas por el
Codigo de la Circulacion.

En ningun caso deberan situarse total o parcialmente, sobre las tapas de
accesos de servicios publicos, sobre los alcorques de los arboles ni, en
general, sobre cualquier elemento urbanistico o estético que pueda
dificultar su utilizacién normal o en casos de emergencia.

Tampoco podran situarse en las calzadas, cuando el espacio que quede libre
en vias de un solo sentido de marcha sea inferior a 2,75 metros, o en vias
de doble sentido de marcha cuando sea inferior a 6 metros.

La instalacion y retirada de contenedores para obras se realizara sin causar
molestias.

Una vez llenos, deberdn taparse con lonas o lienzos de materiales
apropiados de modo que queden totalmente cubiertos, evitando vertidos
de materias residuales o dispersiones por accién del viento.

El material depositado en los contenedores, no podra exceder el nivel de
llenado autorizado segun su tipo, a fin de asegurar el transporte en
condiciones de seguridad. Tampoco se podran colocar elementos
adicionales que aumenten sus dimensiones o capacidad.

No se podran verter escombros o materiales que contengan elementos
inflamables, explosivos, nocivos, peligrosos, susceptibles de putrefaccion,
de emitir olores desagradables o que por cualquier otra causa puedan
constituirse en insalubres, molestos, nocivos, incomodos, peligrosos o
inseguros para los usuarios, vecinos o para la proteccidon y estética del
ambiente donde estén ubicados.

En todo momento se cumplirdn las condiciones exigidas para el transporte
en camion, cubriendo la carga para evitar que los materiales puedan
dispersarse, asegurandola si existe riesgo de caida y cumpliendo, en
general, las prescripciones establecidas previstas en el Cddigo de
Circulacion. Si la retirada se efectuara en horas nocturnas o de escasa
visibilidad natural, la sefal debera ser reflectante.
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PRODUCCION DE RESIDUOS

Los residuos generados, se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y
normativas especificas, debiendo ser, en su caso, caracterizados con objeto
de determinar su naturaleza y destino mas adecuado. Los residuos de
construccion y demolicion se gestionaran, ademas, de acuerdo con lo
estipulado en el Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la
produccidn y gestion de residuos de construccion y demolicion.

Los recipientes o envases que contengan residuos peligrosos cumpliran las
normas de seguridad establecidas en el articulo 13 del Real Decreto
833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, basica de residuos tdxicos y
peligrosos, y permaneceran cerrados hasta su entrega a gestor evitando
cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion.

La gestidon de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto
679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites
industriales usados y con el Decreto 259/1998, de 29 de septiembre, por
el que se regula la gestidén del aceite usado en el ambito de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

La recogida de residuos en obra se realizara mediante envases
convenientemente etiquetados. Estos envases se depositaran en zonas
previamente designadas a este uso, convenientemente impermeabilizadas,
sobre solera de hormigén, bajo cubierta y de forma que se garantice la
recogida selectiva de los mismos.

Las medidas dirigidas a la eficiencia energética de los desarrollos y a la movilidad,
contribuiran a la mitigacion y adaptacion del desarrollo ante el cambio climatico.

Se estudiaran posibles intervenciones que favorezcan la captacién de carbono y/o
la creacién de espacios mas resilientes y saludables frente a posibles episodios
de olas de calor.

Valorar la implantacién de criterios de disefio bioclimaticos, en aras a
minimizar emisiones y mitigar el riesgo de cambio climatico.

La distribucion de los usos internos de las nuevas edificaciones
rehabilitaciones se debera definir teniendo en cuenta, entre otros, el
aprovechamiento eficaz de la luz natural.

142



5y

audi DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

f Plan Especial de Renovacion urbana para la implantacion de
un uso de hospedaje en la parcela situada en la calle Zabaleta nimero 29. DONOSTIA
Ambito urbanistico GR.02 Gros (Il) SAN SEBASTIAN

» Establecer sistemas de ahorro de agua y consumo energético en las nuevas
edificaciones o rehabilitaciones (difusores, sensores de apagado vy
encendido, iluminacién de bajo consumo, etc.).

= Utilizacidon de sistemas de iluminaciéon de bajo consumo que eviten la
contaminacion luminica y ahorren energia.

= Promover el uso de madera certificada de gestion forestal sostenible como
material renovable en las futuras construcciones.

= Procurar que los materiales constructivos a utilizar sean duraderos y
reciclables.

= Fomentar el empleo de materiales de procedencia cercana para minimizar
desplazamientos con el consiguiente aumento del gasto energético.

Muchas de las medidas definidas en este apartado pueden contribuir a disminuir
la emision de gases de efecto invernadero, mitigando los efectos del Plan Especial
sobre el cambio climatico. En su caso, estas medidas deberan ser incorporadas y
concretadas en los futuros proyectos de desarrollo del Plan Especial.

Al finalizar las obras se realizara una campana garantizando que se retiran todos
los materiales sobrantes y los residuos generados durante las obras, gestionando
estos Ultimos de acuerdo con la legislacion vigente.
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